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Analiz Raporu Konusu : Imar Durum Analizi
GAYRIMENKULE AIT BILGILER

Gayrimenkuliin Adresi : XX Mahallesi, Liman Boélgesi,

xX Ada, x No’'lu Parsel,
Gokgeada / CANAKKALE

Mevcut Kullanim : Bos durumdadir.
Yizolgiimii : 10.000 m?
Imar Durumu : Plan Adi : 1/100.000 olgekli Canakkale - Balikesir
Cevre Dlizeni Plani
Lejand : Plansiz Alan

Ornek rapor iceriginde gizlilik esaslart nedeniyle adres ve tapu bilgileri paylasilmamaktadir.

ANLIZ TANIMI, GECERLILIK KOSULLAR VE UYGUNLUK BEYANI
ANALIZ TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, mauisterinin talebi Uzerine; analize konu tasinmazin imar durumnun
incelenmesi tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Misteri talebinin rapora getirdigi herhangi
bir sinilama yoktur. Imar Analiz Raporu Calismasi, Onur Omer kullanimina &zel bilgi
niteligindedir. Raporda sunulan goriUsler ve sonuglar sadece bu isbirligi igin gecerli olup
kapsami disinda kullanilamazlar. Sirketimiz ve analiz calismasinda gorev alanlar bu degerleme

nedeniyle konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

Resmi imar durumu belgesi milkiyet sahibinin basvurusu yada vekaleti dogrultusunda
temin edilebilir. Analiz uzmanlarimiz ilgili kurumlardan sifahi bilgi sorgulama esasina dayanarak

verilere ulasirlar. Ulasgilan veriler yapilan arastirma tarihi giina itibari ile gegerlidir.
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UYGUNLUK BEYANI

Ilgili kurumlarda ulasilan bilgiler dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

Analiz raporunda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisitl olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

Analiz konusu gayrimenkul ile ilgili olarak glincel veya gelecege dénik higbir
ilgimiz bulunmamaktadir. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢gtkarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci
lehine sonuclanacak bir yoéne veya énceden saptanmis sonuclarin gelistiriimesi
ve bildirilmesine veya bu analizin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagl dedildir.

Analiz calismasi mesleki etik ve kurallar standartlarina gére gerceklestirilmistir.
Veri tespiti, inceleme, analiz ve raporlamada goérev alanlar Lisansli Gayrimenkul

Dederleme Uzmanl olup mesleki editim sartlarina sahiptir.
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GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE RESMI KURUMLARDA YAPILAN
INCELEMELER
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GOKCEADA BELEDIYESI'NDE YAPILAN INCELEMELER

Gokceada Belediyesi Imar Isleri Miidiirliigii’'nden 01.XX.2020 tarihinde
alinan sifahi bilgiye gbre rapor konusu gayrimenkul 1/100.000 ¢6lgekli Canakkale -

Bandirma Cevre Diizeni Imar Plani paftasinda “Plansiz Alanda” kalmaktadir.

Parselin yakin cevresi Kuzulimani Korumagh Uygulama Imar Planina gére konut ve

turizm alani olarak planlanmistir.

Bolgede mevcut imar Uygulamasi, 18. madde kapsaminda yapilmistir. *Bknz.

Analiz Ozeti Raporu

Konu tasinmazin bulundugu parsel, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kapsami

disinda tutulmustur. *Bknz Analiz Ozeti Raporu

Imar uygulamasina dahil ediimesi Canakkale Koruma Kurulu ve Ganakkale Il
Ozel 1daresi'nin gérisii dogrultusunda gerceklesmesi mimkindir. ( Ilgili
kurumlardan goris ve onay alinmadan imar analizini talep ettiginiz parselin

yapilasma hakki bulunmamaktadir.

Canakkale Il Ozel idaresi Imar ve Sehircilik Midiiriigii'nde vyapilan
sorgualamada 1/100.000 ‘lik Cevre Duzeni Planina tasinmazin yaklasik 1.000 m2
alanindaki kismi Kiyr Kenar Cizgisi alani icinde kalmakta olup, kiyr kenar
cizgisinin 50 m. derinligine kadar olan kismi Yeslil Alan bolgesinde oldugu, bunun
haricinde kalan kismin ise uygulama imar plani dizenlenmesi durumunda
Rekreasyon ( Giiniibirlik Tesis alanm ) olarak dederlendirilebilecegdi

belirtilmistir.
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GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKI BILGILERI

BOLGESEL ANALIZ
Bdlgede alt yapi hizmetleri kismen tamamlanmis olup, acik imar yollan stabilize yol

vaziyettedir. Gayrimenkule ulasim toplu tasima araclar ve 6zel araclar ile saglanmaktadir.
Kuzulimani mevkii, Liman bdlgesinde yer almakta olup, yakin gevresinde vyazlk

kullaniminda konut yapilan ve turistik konaklama amagli butik otel ve apart tarzi yapilar yer

almaktadir. Bélgede doluluk orani disik seviyede olup, bos arsa sayisinin ylksek olmasi alim

satim siresi Uzerinde olumsuz etki yaratmaktadir.

Kuzulimani

\s\"‘“""l' %

Gokceada

7.80
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PARSELIN OZELLIKLERI

Yiuzolgiimi 10.000 m?

Kent Kirsal Koy
fonum N X N

Arsa (Imarh) Arsa (Imarsiz) Tarim Arazi

Niteligi |:| & |:|
Toprak Koruma Kanunu Evet Hayir
Kapsaminda Kaliyor Mu? |:| &
Su Havzasi Igerisinde Evet Hayir

Kahyor Mu?

[]

X

Geometrik Sekli

Geometrik olarak sekilsizdir.

Topografik Yapisi

Edimsiz bir topografik yapiya sahiptir.

Cepheli Oldugu Yollar

Dodu yoninde kiyr kenar hatti icinde bulunmakta olup, bati

yonlndeki kadastal yola 111 m. cephelidir.

Sinirlan

Sinirlar tas duvar ve Uzeri tel 6rgu ile gevrilidir.

Zemin Ozelikleri

Parsel analiz tarihi itibari ile bos arsa durumundadir.

Bolgedeki Altyapi

Elektrik Su

Kanalizasyon

Dogalgaz

Asfalt Yol

X X

[]

[] []

Cevre Aydinlatmasi

Cevre aydinlatmasi yoktur.

Fiziki Ozelikleri

Konu gayrimenkul “arsa” niteliginde olup parsel

herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Uzerinde

*Tapu kayitlarinda yer alan tescilli yapilarin yikildigi tespit

edilmistir.
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EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIzZi

Bir malkan fiziki olarak mumkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulki en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimi En Etkin
ve Verimli Kullanimidir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim, etkin verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Yukaridaki tanimdan hareketle degerleme konusu tasinmazin konumu, blyUklGaga
bélgedeki kullanim fonksiyonu ve imar durumu dikkate alindidinda en verimli ve en iyi kullanim

seklinin "gliniibirlik tesis ve acik depo alani1” olacagi goriis ve kanaatine variimistir.

GAYRIMENKULUN PiYASA DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER
Olumlu etkenler:
e Konumu,
e Sahile yakin olmasi
Olumsuz etken:
e Imar durumu nedeni ile yapilasma hakkinin kisith durumda olmasi

¢ Kismen kiyl kenar hatti ve yesil alanda kalmasi

ANALiIZ RAPORU OZETI

Imar analizi sonucunda inceleme talep ettiginiz arsa 1/1000 6lcekli uygulama imar
plani icerisinde yer almamasi nedeniyle mevcut hali ile yapilasma hakki bulunmamaktadir. Ust
6lcekli olan 1/100.000 6élcekli cevre dizeni planlarinda ilgili plan notlarina gére ise arsanin 1/5
lik kismi kiyr kenar cizgisi icerisinde ( Bu bélimler kamu alani statidsinde olup kesinlikle
herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. ) 2/5 lik kismi ise rekreasyon alani olarak gosterilen
bélgede ( glundnbirlik tesis alani ) tek kath %5 taban oturumunda kafeterya gibi konaklama
musaadesi olmayan yapilara izin verilmektedir. Diger kismi ise plansiz alanda kaldidi igin

yapilasma hakki bulunmamaktadir.

*fmar kanunun 18. Madde uygulamasi; 3194 sayil Imar Kanununun 18. Maddesine
dayanilarak yapiimaktadir. 18. madde uygulamasi ile imar sinirlar iginde bulunan Gzerinde bir
yapl olan ya da olmayan arsalar, araziler, maliklerinin rizasi alinmaksizin bir uygulamaya tabi
tutulmaktadir. Bu uygulama ile mevcut ada ve parseller yeniden dizenlenerek imar planinda
belirlendigi sekilde ayrilmakta ya da birlestirilmektedir. Yapilan bu isleme tevhit denir. Bu

uygulama vyapilirken arsa ve arazi sahiplerinin tasinmazlarina diizenleme ortaklik pay! adi
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verilen islem ile ylzde kirkina kadar bedelsiz el konulabilmektedir. El koyma isleminde Ust sinir
ylzde kirktir. ( 18.madde uygulamasi sonrasinda olusan parsellerin yeni bir uygulama yapilana
kadar yapilasma kosullari, plan ve ekleri dogrultusunda belirlenerek arsa statlisline donisdr.
Yap! izni bu kapsamda ilgili idare tarafindan verilir.) Aksi durumda plansiz alanda kalan
parseller igin yapilasma kosullari ve izni, Ust Olgekli imar planlann ( 1/5000 - 1/25000 -
1/100.000 ) dikkate alinarak bagl oldugu idari yonetimler tarafindan ilgili kurum onaylan ve

plan yonetmelikleri dogrultusunda belirlenir.

Ilgili arsanin yatinm analizinin yapilmasi ve dedere etki eden tim unsurlan dikkate

alarak, en etkin ve verimli kullaniminin analiz edilmesini ONCESOR.NET olarak 6neririz.

Saygilarimizla,

il Moot e A LAY AL AT §
@nceso rnet
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Ekler:

e Uydu Géruntisi
e Fotograflar
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(o)ncesor,met

--- Uydu Goriintiisii ---

Kuzulimani
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(o)ncesomet

il ilce  Mahalle Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevki Pafta

Ganaldale = Gokgeada  Kuzuliman: o o @ Bahceh kargic Kuzubmamne  H1SC.04D.3C

Yol Tarifi Komsu Parsellert Goster | Yazdir | Koordinat Indir

Zoom : 12 | Enlem : £0,226423 | Boylam - 25 543165

Tam hakian Tapu Ve Kadastro Genel MGGGrohe 1 fan goruntiser bilgilendinme amagh olup, baska bir amag iin kulandamaz |
‘ 05¢intl ©2016 CNES / Astrium, DigtalOiobe  Koflanim Sartian  Harita hatass bildini

Bilgilendirme
- Mekansal Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS) lle tapu ve kadastro bilgilerinin uyumlastnima ¢alismalan ve kontrolleri kurumumuz tarafindan yapdmaktadir.

- Bu uygulama fle MEGSIS kapsaminda tapu verilen ile uyumlastinimas: tamamlanmes kadastro bilgierine ait temel bilgiler sunulmaktadir.
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--- Fotograflar ---

SIZIN ARSANIZ
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IORNEKTIR.

12
RAPOR NO: 2020/01/1001



